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CONTRATO DE EMPREITADA GLOBAL
CONDOMINIO SAN FRANCISCO lI

RESUMO DO OBJETO CONTRATUAL
O presente Contrato tem por objeto a execugéo, sob regime de empreitada global, das
obras civis relativas a ETAPA 2 do Condominio San Francisco Il, compreendendo, de
forma ampla e irrestrita, a realizacdo dos servigos de drenagem pluvial, terraplanagem,
pavimentagdo em bloco intertravado e demais obras complementares necessarias a
perfeita execugao do objeto, com o fornecimento integral, por conta e risco exclusivo da
CONTRATADA, de todos os materiais de consumo e aplicacdo, equipamentos,
ferramentas, insumos, tecnologia, logistica, mao de obra especializada e demais
recursos necessarios, ainda que nao expressamente mencionados, mas indispensaveis
a completa e adequada execugao da obra.
Vigéncia: Inicio: XX/XX/XXXX — Término: XX/XX/XXXX
Preco: R$ XXXX
Condicdes de pagamento: Pagamentos mensais por medicao

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um lado o CONDOMINIO SAN
FRANCISCO II, inscrito no CNPJ sob o n. 26.964.643/0001-49, sediado na DF 140 KM 03,
Rodovia Diogo Machado, Jardim Botanico, Brasilia/DF 71.680-605, neste ato representado
por seu sindico Diogo dos Reis Guirau, inscrito no CPF 019.420.571-13, eleito pela AGO
realizada em 10/05/2025, cuja contratacdo foi devidamente aprovada pela Assembleia
Geral Extraordinaria realizada em [DATA DA APROVACAO DA CONTRATACAO],
doravante denominado simplesmente CONTRATANTE; e, de outro lado, a empresa
[NOME DA EMPRESA], inscrita no CNPJ sob o n° [CNPJ DA EMPRESA], com sede na
[ENDERECO DA EMPRESA], CEP: [XXXXX], neste ato representada por seu responsavel
[XXXXXXX], doravante denominada CONTRATADA, tém justo e contratado o que se
segue:

1. CONSIDERAGOES INICIAIS

1.1 O CONDOMINIO tem interesse na contratacdo de empresa especializada para a
execucao de obras civis relativas a ETAPA 2 do Condominio San Francisco |l,
compreendendo servigos de terraplanagem, drenagem pluvial, pavimentagdo em piso
intertravado e demais obras complementares necessarias a plena execugao do
empreendimento, conforme especificagbes técnicas, projetos e demais documentos
integrantes deste instrumento;

1.2 A CONTRATADA declarou possuir capacidade técnica, operacional e financeira para a
execucao integral do objeto contratual, tendo apresentado proposta considerada adequada
aos interesses do CONDOMINIO, comprometendo-se a executar os servicos nas condicdes
ora ajustadas;

1.3 RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato de Empreitada por Preco Global
(“Contrato”), que sera regido pelas disposi¢gdes deste instrumento, de seus anexos e pela
legislacéo aplicavel, obrigando-se as Partes ao seu fiel e integral cumprimento.
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2. DEFINIGOES

2.1 Para os fins deste CONTRATO, os termos abaixo terdo os seguintes significados,
independentemente de estarem no singular ou plural:

a) “OBRA”: conjunto de servigos contratados, conforme descrito neste instrumento e seus
anexos;

b) “LOCAL”: area onde sera executada a OBRA;
c) “CONTRATOQ”: o presente instrumento, incluindo todos os seus anexos;
d) “CRONOGRAMA’: planejamento fisico-financeiro da OBRA;

e) “ANEXOS”. todos os documentos técnicos e administrativos que integram este
CONTRATO;

f) “ATRASO ADMISSIVEL”: aquele definido na clausula especifica deste CONTRATO;
3. DO OBJETO

3.1 O presente Contrato tem por objeto a execugao, sob regime de empreitada global, das
obras civis relativas a ETAPA 2 do Condominio San Francisco Il, compreendendo, de
forma ampla e irrestrita, a realizagao dos servigos de drenagem pluvial, terraplanagem,
pavimentagao em bloco intertravado e demais obras complementares necessarias a
perfeita execucao do objeto, com o fornecimento integral, por conta e risco exclusivo da
CONTRATADA, de todos os materiais de consumo e aplicagao, equipamentos,
ferramentas, insumos, tecnologia, logistica, mao de obra especializada e demais
recursos necessarios, ainda que nao expressamente mencionados, mas indispensaveis
a completa e adequada execucdo da obra.

3.2 A execugdao do objeto devera observar rigorosamente todas as condigoes,
especificagdes técnicas, diretrizes operacionais e parametros de qualidade estabelecidos
neste Contrato, no Termo de Referéncia (Anexo 1), na Matriz de Riscos (Anexo 3), nos
Projetos Executivos, no Cronograma Fisico-Financeiro da Obra e no Quadro Resumo, os
quais integram este instrumento para todos os fins, obrigando a CONTRATADA a entrega
da obra perfeitamente concluida, funcional, segura e em plena conformidade com as
normas técnicas aplicaveis, legislagdo vigente e boas praticas de engenharia,
independentemente de qualquer omisséao, inconsisténcia ou lacuna documental, que néo
podera ser alegada como justificativa para descumprimento contratual, ainda que nao
expressamente previstos, mas necessarios a entrega da obra em perfeito funcionamento.

4. DOCUMENTOS INTEGRANTES E HIERARQUIA

4.1 Integram o presente CONTRATO, para todos os fins de direito, independentemente de
transcricao:

| — Termo de Referéncia (Anexo 1);

Il — Projetos Executivos;

lll — Cronograma Fisico-Financeiro;

IV — Matriz de Riscos (Anexo 3);

V — Proposta apresentada pela CONTRATADA,;
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4.2 Em caso de divergéncia entre os documentos, prevalecera a seguinte ordem de
prioridade:

| — Este CONTRATO;

Il — Termo de Referéncia;
lIl — Projetos Executivos;
IV — Cronograma;

V — Demais anexos.

5. VIGENCIA

5.1 O presente CONTRATO entra em vigor na DATA DE INICIO e permanecera vigente até
a DATA DE ENTREGA DA OBRA, conforme estabelecido no CRONOGRAMA DA OBRA e
demais disposi¢cdes constantes da folha de rosto.

5.2 Ficam ratificados todos os atos praticados pelas PARTES a partir da DATA DE INiCIO
até a assinatura formal deste CONTRATO.

5.3 O término da vigéncia nao extingue as obrigagdes que, por sua natureza ou por
disposigcdo expressa, devam subsistir, especialmente aquelas relacionadas a garantias,
responsabilidades técnicas, obrigagdes trabalhistas, indenizagdes e demais encargos
decorrentes da execucido da OBRA.

6. PRECO

6.1 Pela execugdo integral da OBRA, o CONDOMINIO pagard 8 CONTRATADA o PRECO
GLOBAL no valor de R$ [VALORY], conforme proposta aprovada e anexos que integram o
presente CONTRATO, o qual é fixo, certo, fechado, irreajustavel e suficiente para a
completa execucgéo do objeto contratual.

6.2 O PRECO GLOBAL compreende todos os custos diretos e indiretos necessarios a
execugdao da OBRA, nao sendo admitido qualquer reequilibrio econdmico-financeiro
decorrente de erro de estimativa, quantitativos, omissdes, dificuldades executivas,
variagcbes de mercado ou quaisquer fatores previsiveis a época da contratacao, inclusive
em razao de variagdes cambiais, inflagdo, aumento de insumos ou mao de obra.

6.3 A CONTRATADA declara que realizou analise técnica completa dos projetos,
memoriais, documentos e condigdes do LOCAL, assumindo integral responsabilidade pelos
riscos inerentes a execucdo da OBRA, inclusive quanto a adequacao de quantitativos,
meétodos executivos e viabilidade técnica.

6.4 O PRECO ajustado abrange, de forma integral e sem limitagcdo, todos os custos,
despesas e encargos necessarios a perfeita execugdo da OBRA, incluindo tributos,
encargos trabalhistas, previdenciarios, mao de obra, materiais, equipamentos, insumos,
logistica, mobilizagéo, seguros, licengas e quaisquer outros dispéndios necessarios.

7. REGIME DE MEDIGAO

7.1 Os pagamentos seréo realizados mediante medicbes mensais dos servigos
efetivamente executados e devidamente comprovados e aceitos pelo CONDOMINIO,
observando-se o cronograma fisico-financeiro da OBRA.
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7.2 As medicdes deverao ser apresentadas pela CONTRATADA até o [DIA] de cada més,
acompanhadas de memodria de calculo, relatérios de execucgao, registros fotograficos e
demais documentos comprobatorios.

7.3 As medigOes somente seréo consideradas validas apos conferéncia e aprovagao formal
do CONDOMINIO, por meio de seu fiscal ou responsavel técnico, no prazo de até [X] dias.

7.4 O CONDOMINIO podera glosar, total ou parcialmente, servicos que estejam em
desacordo com o CONTRATO, projetos, normas técnicas ou que nao estejam devidamente
comprovados.

8. CONDIGOES DE PAGAMENTO E PRAZO

8.1 O pagamento das medi¢des aprovadas sera realizado no prazo de até 15 dias contados
da aprovacao formal, mediante apresentacao de nota fiscal devidamente atestada.

8.2 O pagamento de cada medicdo ficara condicionado a apresentagdo, pela
CONTRATADA, de documentacao atualizada que comprove sua regularidade trabalhista,
previdenciaria, fiscal e técnica, incluindo, mas nao se limitando a:

a) Certiddes negativas fiscais;

b) Comprovantes de INSS e FGTS;

c) GFIP/SEFIP e folha de pagamento;

d) ART/RRT dos servigos executados;

e) Relagao de trabalhadores da obra;

f) Demais documentos exigidos pelo CONDOMINIO.

8.3 A auséncia ou irregularidade documental autoriza a suspenséo do pagamento, sem
qualquer 6nus ao CONDOMINIO.

9. DAGAO EM PAGAMENTO (PARTE DO PREGO)

9.1 Sem prejuizo do pagamento em moeda corrente, o CONDOMINIO, a seu exclusivo
critério, podera realizar o pagamento parcial do PRECO mediante dagdo em pagamento de
3 (trés) unidades imobiliarias de sua propriedade, localizadas no Condominio San Francisco
II, conforme fichas de cadastro imobiliario constantes no Anexo [x], a saber:

| — Lote 17, Quadra W, com area de 758,00 m?;
Il — Lote 01, Quadra Z, com area de 756,00 m?;
[Il — Lote 15, Quadra S, com area de 810,00 m?;

9.2 Para fins de compensacéo financeira, os iméveis serdo considerados pelo valor unitario
estimado de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) cada, ou outro valor ajustado entre as
partes mediante termo aditivo, sendo tais valores abatidos do saldo do PRECO devido a
CONTRATADA.

9.3 A utilizagdo da dagcdo em pagamento dependerd de aceitagdo expressa da
CONTRATADA, formalizada por instrumento proprio, ndo podendo sua eventual recusa ser
considerada inadimplemento contratual pelo CONDOMINIO.
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9.4 A dagcdo em pagamento ndo implicara transferéncia imediata da propriedade, a qual
somente sera efetivada apos:

a) conclusao integral da OBRA;

b) emissao do termo de recebimento definitivo;

c) inexisténcia de pendéncias técnicas ou contratuais;

d) cumprimento integral das obrigagdes legais e contratuais pela CONTRATADA.

9.5 Ate a efetiva transferéncia da propriedade, os imodveis permanecerado de titularidade
exclusiva do CONDOMINIO, n&o conferindo a CONTRATADA qualquer direito real, posse,
uso ou expectativa de aquisicao.

9.6 A eventual previsdo de dacdo em pagamento nao autoriza a CONTRATADA a
suspender ou retardar a execugao da OBRA, nem a invocar excecdo de contrato nao
cumprido, permanecendo integralmente obrigada a continuidade dos servigos.

9.7 Na hipdtese de rescisdo contratual, por qualquer motivo, antes da transferéncia dos
iméveis, ndo havera qualquer direito adquirido pela CONTRATADA sobre as unidades,
obrigando-se as partes a recomposigao do equilibrio contratual, mediante:

a) devolucao dos valores eventualmente compensados; ou
b) indenizag&o equivalente ao valor atribuido aos iméveis, sem prejuizo de perdas e danos.
10. FATURAMENTO DIRETO

10.1 O CONDOMINIO podera, a seu exclusivo critério e mediante prévia aprovacao, realizar
pagamentos diretamente a fornecedores vinculados a execucdo da OBRA, hipétese em
que os valores assim desembolsados serdo automaticamente compensados nas medi¢coes
subsequentes, permanecendo a CONTRATADA integralmente responsavel pelos materiais
adquiridos, inclusive quanto a qualidade, entrega e plena adequacgdo técnica as
especificagdes contratuais.

11. DISPOSIGOES FINAIS SOBRE PAGAMENTO

11.1 Nenhum pagamento realizado pelo CONDOMINIO implicara, em qualquer hipétese,
aceitacao provisoria ou definitiva dos servigos executados, nem afastara a responsabilidade
da CONTRATADA por vicios, defeitos, falhas ou inadimplementos contratuais. O
CONDOMINIO podera, a qualquer tempo, reter, suspender ou glosar pagamentos, total ou
parcialmente, na hipétese de descumprimento contratual, execugéao irregular dos servigos
ou nao atendimento as determinagbes técnicas e contratuais. Fica expressamente
estabelecido que ndo serao devidos quaisquer pagamentos por servigos executados sem
prévia e formal autorizacdo do CONDOMINIO ou que estejam em desacordo com o escopo
contratual, ainda que tenham sido parcialmente realizados.

12. DA GARANTIA DE EXECUGAO CONTRATUAL (GARANTIA FINANCEIRA)

12.1 Como condicao indispensavel para inicio da execugdao da OBRA, a CONTRATADA
devera apresentar garantia de execugao contratual correspondente a 5% (cinco por cento)
do valor total do CONTRATO.

12.2 A garantia podera ser prestada nas modalidades de seguro garantia, fianga bancaria
ou caucao em dinheiro, devendo, no caso de seguro garantia e fianga bancaria, possuir
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clausula de pagamento imediato (‘de primeira demanda’), quando aplicavel, em favor do
CONDOMINIO.

12.3 A garantia devera permanecer valida durante toda a vigéncia do CONTRATO, inclusive
durante eventuais prorrogacoes, até a emissdo do Termo de Recebimento Definitivo da
OBRA.

124 O CONDOMINIO podera executar total ou parcialmente a garantia,
independentemente de notificagdo judicial, em caso de inadimplemento contratual,
descumprimento de prazos, execugao irregular dos servigos, nao corre¢gao de vicios ou
defeitos, aplicagdo de multas contratuais ndo adimplidas.

12.5 A execugdo da garantia ndao impede a cobrangca de valores complementares
eventualmente devidos pela CONTRATADA.

13. RETENGAO DE GARANTIA SOBRE MEDIGCOES (GARANTIA OPERACIONAL)

13.1 Sem prejuizo da garantia prevista na Clausula 12, o CONDOMINIO retera o percentual
de 10% (dez por cento) sobre o valor de cada medigéao, a titulo de garantia da fiel execugao
contratual.

13.2 Os valores retidos somente serao liberados apos:

a) emisséo do Termo de Recebimento Definitivo da OBRA (TERD);

b) comprovagao da inexisténcia de vicios aparentes;

c) cumprimento integral das obrigagdes contratuais;

d) regularidade fiscal, trabalhista e previdenciaria da CONTRATADA.

13.3 O CONDOMINIO podera utilizar os valores retidos, total ou parcialmente, para:
a) compensar prejuizos decorrentes de inadimplemento;

b) custear corregdes de vicios, falhas ou defeitos;

c) concluir servigos nao executados;

d) contratar terceiros para finalizagdo da OBRA.

13.4 A retencdo prevista nesta clausula ndo substitui nem limita a garantia contratual
prevista na Clausula 7, possuindo natureza autbnoma e cumulativa.

14. FISCALIZAGCAO

14.1 O CONDOMINIO, diretamente ou por meio de empresa por ele designada, exercera a
fiscalizagao da execucédo da OBRA, podendo, a qualquer tempo, acompanhar, inspecionar
e verificar a execugdo dos servicos, determinar a imediata correcdo de falhas,
irregularidades ou nao conformidades, rejeitar, total ou parcialmente, servigos executados
em desacordo com este CONTRATO, seus anexos ou as ESPECIFICACOES TECNICAS,
exigir a substituicdo de materiais, equipamentos ou servigos que ndo atendam aos padroes
de qualidade estabelecidos, bem como solicitar a CONTRATADA todas as informacgdes,
documentos e esclarecimentos necessarios ao adequado acompanhamento da execugao
contratual.

14.2 A atuacgéao da fiscalizagdo néo limita, reduz ou exclui a responsabilidade integral da
CONTRATADA pela execucdo da OBRA, nem implica, em qualquer hipotese, transferéncia
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de responsabilidade, reconhecimento de corresponsabilidade, solidariedade ou
subsidiariedade do CONDOMINIO, permanecendo a CONTRATADA como Unica e
exclusiva responsavel pela qualidade, seguranca, adequagéo técnica e plena conformidade
dos servigos executados e dos materiais empregados, nos termos deste CONTRATO, de
seus anexos e da legislagao aplicavel.

14.3 A eventual aprovacéo, validagao, medigao, aceite parcial ou auséncia de manifestacao
da fiscalizacdo nao constitui aceitagdo definitiva dos servicos, nem exonera a
CONTRATADA de suas obrigagbes contratuais, inclusive quanto a corregdo de vicios,
falhas ou defeitos posteriormente identificados.

15. GARANTIA TECNICA DA OBRA (RESPONSABILIDADE CIVIL POS-ENTREGA)

15.1 A CONTRATADA responde pela solidez, seguranga e qualidade da OBRA, bem como
pelos materiais empregados e servigos executados, pelo prazo minimo de 60 (sessenta)

meses, contados a partir da emissdo do Termo de Recebimento Definitivo, nos termos do
art. 618 do Cadigo Civil.

15.2 Durante o periodo de garantia, a CONTRATADA devera, as suas expensas, reparar
integralmente quaisquer vicios, defeitos, falhas ou imperfei¢des, aparentes ou ocultas,
decorrentes de:

a) execucao inadequada;
b) uso de materiais de baixa qualidade;
c) erro técnico ou de projeto sob sua responsabilidade.

15.3 Constatado qualquer vicio ou defeito, 0 CONDOMINIO notificara a CONTRATADA
para inicio imediato dos reparos, que deverao ser concluidos no prazo técnico razoavel
fixado pelo responsavel técnico indicado pelo CONDOMINIO.

154 O descumprimento do prazo para reparo autoriza o CONDOMINIO,
independentemente de nova notificagao:

a) executar os reparos diretamente ou por terceiros;
b) utilizar valores retidos ou a garantia contratual;
c) cobrar integralmente os custos da CONTRATADA, acrescidos de perdas e danos.

15.5 Todos os custos relativos aos reparos correrdo exclusivamente por conta da
CONTRATADA, sem qualquer 6nus ao CONDOMINIO.

15.6 A realizagao de reparos nao exclui nem reduz o prazo de garantia, que permanecera
vigente, reiniciando-se quanto as partes reparadas.

15.7 A responsabilidade da CONTRATADA subsiste ainda que haja acompanhamento,
fiscalizagao ou aprovacao da OBRA pelo CONDOMINIO ou por terceiros.

16. OBRIGAGOES DA CONTRATADA

16.1 A CONTRATADA obriga-se a executar integralmente o objeto deste CONTRATO,
assumindo, de forma exclusiva, todos os riscos, custos e responsabilidades inerentes a
execucao da OBRA, competindo-lhe, especialmente:

| — OBRIGACOES TRABALHISTAS, PREVIDENCIARIAS E DE PESSOAL
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a) Cumprir integralmente a legislagao trabalhista, previdenciaria, fiscal e normas coletivas
aplicaveis, responsabilizando-se por todos os encargos decorrentes da contratagcéo de seus
empregados e terceiros, incluindo salarios, encargos sociais, tributos, beneficios, verbas
rescisorias e indenizacoes;

b) Utilizar exclusivamente mao de obra regular, qualificada e suficiente a execugédo da
OBRA, sendo integralmente responsavel por recrutamento, contratacdo, mobilizagao,
desmobilizagdo, transporte, alimentacdo, hospedagem e assisténcia de seus
trabalhadores;

c) Nao utilizar trabalho infantil, forcado ou em condigbes analogas a escravidao, bem como
respeitar o direito de livre associagao e negociagao coletiva;

d) Responder integralmente por quaisquer reclamagdes, agdes judiciais ou administrativas,
inclusive trabalhistas e previdenciarias, propostas por seus empregados, subcontratados
ou terceiros, mantendo o CONDOMINIO integralmente isento;

e) O presente CONTRATO né&o estabelece qualquer vinculo empregaticio, societario,
associativo, de subordinacéo ou de solidariedade entre o CONDOMINIO e os empregados,
prepostos, subcontratados ou terceiros vinculados a CONTRATADA, sendo esta a Unica e
exclusiva responsavel pela gestao, supervisao e remuneragao de seu pessoal;

f) Na hipotese de o CONDOMINIO vir a ser incluido no polo passivo de demandas judiciais
ou administrativas relacionadas a obrigagcbes da CONTRATADA, esta obriga-se a assumir
integralmente a responsabilidade, promovendo sua exclus&o e ressarcindo todos os valores
despendidos, incluindo condenacbes, acordos, custas processuais e honorarios
advocaticios;

g) Fica afastada qualquer hipétese de responsabilidade solidaria ou subsidiaria do
CONDOMINIO, ressalvadas exclusivamente as hipéteses de imposicdo legal, cabendo &
CONTRATADA ressarcir integralmente o CONDOMINIO por todos os valores que venha a
despender em decorréncia de tais situagdes, incluindo, mas nao se limitando, a
condenacgdes judiciais, acordos, multas, encargos legais, custas processuais, honorarios
advocaticios e quaisquer outras despesas correlatas, assegurado ainda o direito de
regresso integral, independentemente de notificagao prévia.

Il - SEGURANCA DO TRABALHO E MEIO AMBIENTE

a) Fornecer, fiscalizar e exigir o uso adequado de equipamentos de protecao individual e
coletiva (EPI/EPC), bem como promover treinamentos obrigatorios, nos termos da
legislacdo vigente;

b) Adotar todas as medidas necessarias a prevengao de acidentes e a protegédo da saude
e integridade fisica de trabalhadores e terceiros;

c) Cumprir integralmente a legislagdo ambiental aplicavel, respondendo por quaisquer
danos causados ao meio ambiente, inclusive por atos de seus empregados, prepostos ou
subcontratados.

lIl - EXECUCAO E RESPONSABILIDADE TECNICA

a) Executar a OBRA em conformidade com os projetos, especificagdes técnicas,
cronograma e normas aplicaveis, garantindo a qualidade e seguranga dos servigos;
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b) Manter, durante toda a execugao, responsavel técnico habilitado e engenheiro residente
com poderes para gestao integral da obra;

c) Cumprir os procedimentos internos do CONDOMINIO relativos ao acesso ao LOCAL,
incluindo regras de seguranca, identificagdo e operacgao;

d) Substituir imediatamente qualquer empregado que, a critério justificado do
CONDOMINIO, comprometa o andamento ou a fiscalizagdo da OBRA,;

e) Adotar todas as medidas necessarias a mitigagao e reparagao de impactos ambientais,
sem qualquer 6nus para o CONDOMINIO;

IV — OBRIGAGCOES DOCUMENTAIS E COMPROVAGOES

a) Apresentar, mensalmente, como condi¢do para pagamento, toda a documentacgao
comprobatéria de regularidade trabalhista, previdenciaria, fiscal e técnica, incluindo, mas
nao se limitando a recolhimentos de INSS, FGTS e GFIP, certiddes negativas atualizada,
ART da obra e responsaveis técnicos, apolices de seguros, matricula CNO e sua
regularidade.

b) Disponibilizar, sempre que solicitado, documentagdo adicional relativa a seus
empregados e subcontratados;

c) Manter atualizada a matricula da obra (CNO), responsabilizando-se por sua abertura,
regularidade, encerramento e obtencao de certiddes;

d) O ndo atendimento das obrigacdes documentais autoriza o CONDOMINIO a reter
pagamentos, suspender acesso ao LOCAL, aplicar penalidades, sem que tal medida gere
direito a prorrogagéo de prazo;

V — CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DA OBRA

a) Manter e disponibilizar no LOCAL o diario de obra, os projetos e especificagdes, ARTs e
normas técnicas aplicaveis;

b) Elaborar e apresentar diariamente o Relatério Diario de Obras (RDO);

c) Participar de reunides de coordenagédo sempre que convocada, apresentando relatorios,
cronogramas atualizados e plano de agao para corregao de desvios;

VI — CUSTOS E ENCARGOS

a) A CONTRATADA assumira integralmente todos os custos e encargos necessarios a
execugao da OBRA, incluindo, mas nao se limitando, as despesas com mao de obra e
respectivos encargos trabalhistas, previdenciarios e fiscais, tributos e taxas de qualquer
natureza, fornecimento de materiais e equipamentos, logistica e deslocamentos, obtencgao
de licengas e contratagcao de seguros, bem como eventuais direitos de uso de tecnologia,
processos construtivos ou métodos empregados na execucgao do objeto contratual.

VIl - RELACAO COM TERCEIROS

a) Cumprir todos os compromissos assumidos com terceiros, de forma a impedir qualquer
responsabilizacdo do CONDOMINIO;

VIl — COMPLIANCE E ANTICORRUPCAO
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a) Cumprir integralmente a legislagao anticorrupgéo, especialmente a Lei n® 12.846/2013,
vedando-se a pratica de qualquer ato ilicito, vantagem indevida ou conduta que viole
principios da administragéo publica;

b) Garantir que seus socios, empregados, prepostos e terceiros atuem em conformidade
com as normas legais e contratuais, responsabilizando-se por qualquer violagao;

16.2 O descumprimento de qualquer obrigagdo prevista nesta clausula autoriza o
CONDOMINIO, a seu exclusivo critério, a adotar as medidas cabiveis, incluindo, mas nao
se limitando, a aplicagcao de penalidades contratuais, a retengcao de pagamentos devidos,
a suspensao da execucao dos servicos, a rescisdo do contrato, bem como a execug¢ao das
garantias eventualmente prestadas, sem prejuizo da apuracéo de perdas e danos e demais
cominagdes legais aplicaveis.

16.3 A CONTRATADA respondera integralmente por todos os danos, prejuizos, custos,
penalidades, condenagdes judiciais ou administrativas, inclusive honorarios advocaticios,
decorrentes de sua atuagao, sendo tais valores considerados liquidos e certos para fins de
cobranca.

16.4 Qualquer valor suportado pelo CONDOMINIO em decorréncia de responsabilidade da
CONTRATADA podera, a seu exclusivo critério, ser compensado com valores
eventualmente devidos a CONTRATADA, retido de pagamentos pendentes ou cobrado
judicialmente, independentemente de prévia notificacdo, sem prejuizo da incidéncia de
encargos legais e contratuais cabiveis.

17. OBRIGAGOES DO CONDOMINIO

17.1 Nos termos deste CONTRATO, o CONDOMINIO obriga-se a indicar a equipe de
fiscalizacdo responsavel pelo acompanhamento da execugdo da OBRA; efetuar os
pagamentos devidos a CONTRATADA, estritamente nas condigbes, prazos e forma
estabelecidos neste instrumento, sempre condicionados ao integral cumprimento das
obrigagdes contratuais; permitir o acesso controlado da CONTRATADA ao LOCAL da
OBRA, observadas rigorosamente as normas internas, de seguranga e operacionais
vigentes; providenciar, quando de sua responsabilidade legal e desde que nao atribuidas a
CONTRATADA, as licengas, autorizacdes e aprovagdes necessarias a execug¢ao da OBRA,;
ceder, quando aplicavel, em carater precario, temporario € nao oneroso, as areas
necessarias a instalacao do canteiro de obras, sem que disso decorra qualquer direito de
permanéncia ou retengao por parte da CONTRATADA; comunicar a CONTRATADA, em
prazo razoavel, a existéncia de demandas judiciais ou administrativas relacionadas a
execugdao da OBRA, quando delas tiver conhecimento; e disponibilizar, quando
expressamente previsto neste CONTRATO e em seus anexos, as condi¢des de
infraestrutura que estejam sob sua responsabilidade.

17.2 O CONDOMINIO n3o sera responsavel por quaisquer obrigacdes, encargos ou
responsabilidades de natureza trabalhista, previdenciaria, fiscal, ambiental ou civil
decorrentes da execucao da OBRA, os quais sao de responsabilidade exclusiva da
CONTRATADA.

17.3 O CONDOMINIO declara, para todos os fins de direito, que a presente contratacao foi
regularmente aprovada na forma de seus atos internos, estando seus representantes
devidamente autorizados a firmar o presente CONTRATO, bem como que providenciara,
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quando aplicavel e no ambito de sua responsabilidade legal, as licengas, autorizagdes e
demais atos administrativos necessarios a execug¢ao da OBRA.

18. DECLARAGOES E RESPONSABILIDADES DA CONTRATADA

18.1 A CONTRATADA declara, garante e assume, de forma irrevogavel e irretratavel, que
possui plena capacidade técnica, operacional e financeira para a execugao integral da
OBRA, obrigando-se a cumpri-la em estrita conformidade com este CONTRATO, seus
anexos, legislacdo aplicavel e normas técnicas pertinentes, responsabilizando-se
integralmente por sua execugao, gerenciamento, prazos, qualidade, seguranga e entrega
final. Declara, ainda, que:

a) conhece integralmente o objeto contratual, tendo analisado previamente todos os
projetos, documentos técnicos, condicdes do LOCAL e demais elementos necessarios a
execucgao da OBRA, assumindo integral responsabilidade por eventuais erros de avaliagao,
quantitativos, custos ou prazos, ndo podendo alegar desconhecimento ou insuficiéncia de
informacgdes;

b) visitou 0 LOCAL e tem pleno conhecimento de suas condi¢gdes geoldgicas, geotécnicas,
hidrolégicas, climaticas, logisticas, de acesso, infraestrutura, disponibilidade de recursos e
demais caracteristicas que possam impactar a execucédo da OBRA;

c) considerou, na formacgao do PRECO, todos os custos, riscos e dificuldades inerentes a
execucdo da OBRA, inclusive aqueles decorrentes de diferencas entre quantitativos
estimados e executados, condicbes do solo, interferéncias, logistica, instalagcbes
provisorias e demais fatores técnicos e operacionais;

d) é a unica e exclusiva responsavel pela contratagdao, gestdao e remuneragcao de seus
empregados, prepostos e subcontratados, bem como por todos os encargos e obrigagoes
decorrentes;

e) a execugao do presente CONTRATO néo viola quaisquer disposi¢des legais ou de seus
atos constitutivos, estando devidamente representada por seus signatarios;

f) a responsabilidade assumida neste CONTRATO né&o sera reduzida ou afastada por
qualquer ato de fiscalizag&o, aprovagédo, medicdo, pagamento ou acompanhamento
realizado pelo CONDOMINIO;

g) entregara a OBRA livre e desembaracada de quaisquer Onus, gravames ou
reivindicacdes de terceiros;

h) ndo podera alegar, em hipdtese alguma, desconhecimento de clausulas contratuais,
anexos, normas técnicas ou condi¢gdes do LOCAL como justificativa para descumprimento
contratual.

18.2 A CONTRATADA assume integral responsabilidade por quaisquer danos, prejuizos,
custos, penalidades, condenagdes judiciais ou administrativas, inclusive honorarios
advocaticios, decorrentes direta ou indiretamente da execugdo da OBRA, obrigando-se a
defender, indenizar e manter o CONDOMINIO integralmente indene, especialmente nas
seguintes hipéteses:

a) reconhecimento de vinculo empregaticio com seus empregados ou subcontratados;

b) responsabilizacio solidaria ou subsidiaria do CONDOMINIO por obrigacdes trabalhistas,
previdenciarias, fiscais ou relacionadas a seguranca do trabalho;
11

CONDOMINIO SAN FRANCISCO I
DF 140 Km 03 Rodovia Diogo Machado, Jardim Botanico - Brasilia/DF CEP 71.684-400
(61) 3339-8794/3335-0828 | atendimento@sanfrancisco2.com.br


mailto:atendimento@sanfrancisco2.com.br

@ CONTRATO DE EMPREITA GLOBAL

San Francisco ll
| CONDOMINIO RESIDENCIAL |

c) danos materiais, morais, ambientais ou patrimoniais causados ao CONDOMINIO ou a
terceiros, decorrentes de agédo, omissao, culpa, dolo ou falha na execugéo da OBRA;

d) descumprimento de obrigagdes legais ou contratuais;
e) existéncia de 6nus, gravames ou reivindica¢des sobre a OBRA;

f) custos de defesa do CONDOMINIO, incluindo honorarios advocaticios, custas
processuais, pericias e demais despesas relacionadas.

18.3 A CONTRATADA obriga-se a comunicar imediatamente o CONDOMINIO acerca de
qualquer demanda judicial ou administrativa relacionada a OBRA, fornecendo, no prazo
maximo correspondente a metade do prazo legal de resposta, todos os documentos e
informagdes necessarios a defesa.

18.4 Caso o CONDOMINIO seja compelido a efetuar pagamentos, depésitos judiciais ou
garantias decorrentes de responsabilidade atribuida a CONTRATADA, esta devera
ressarcir integralmente os valores despendidos, acrescidos de multa de 10% (dez por
cento) e juros legais, independentemente de notificacdo prévia.

18.5 A CONTRATADA obriga-se, sempre que necessario, a intervir em processos judiciais
ou administrativos, assumindo sua responsabilidade exclusiva e requerendo a exclusao do
CONDOMINIO do polo passivo.

18.6 A CONTRATADA responde integralmente pela execugao da OBRA, obrigando-se a:

a) cumprir rigorosamente os prazos contratuais e adotar medidas imediatas para
recuperacao de eventuais atrasos;

b) assegurar a qualidade dos materiais e servigos empregados;
c) manter adequado planejamento e disponibilidade de mao de obra;

d) arcar com todos os custos decorrentes de retrabalhos, erros de execuc¢ao, falhas técnicas
ou de gerenciamento;

e) responder por atrasos e prejuizos decorrentes de condigdes climaticas ordinarias, greves
de seu pessoal ou falhas operacionais;

f) reparar integralmente quaisquer danos causados ao CONDOMINIO ou a terceiros;

g) corrigir, as suas expensas, quaisquer vicios, defeitos ou irregularidades na execug¢ao da
OBRA,;

h) manter o LOCAL organizado, seguro e em condi¢gdes adequadas, promovendo a limpeza
final e destinacéo de residuos conforme orientagdo do CONDOMINIO.

19. PENALIDADES

19.1 A Parte que der causa a rescisdao do CONTRATO ficara obrigada ao pagamento de
multa compensatoria equivalente a 5% (cinco por cento) do PRECO GLOBAL, sem prejuizo
da apuracéao e cobrancga de perdas e danos adicionais, inclusive lucros cessantes e custos
de recomposi¢cao da OBRA, nao possuindo tal multa carater limitador da indenizagao.

19.2 A CONTRATADA estara sujeita a aplicagdo de penalidades cumulativas,
independentes e n&o compensatdrias, em razdo do descumprimento de quaisquer
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obrigag¢des contratuais, ainda que ndo haja rescisdo, sem prejuizo das demais sangdes
previstas neste CONTRATO ou na legislagao aplicavel.

19.3 Sem prejuizo das demais penalidades previstas neste CONTRATO, o atraso na
conclusédo da OBRA sujeitard a CONTRATADA a aplicagao de multa correspondente a 1%
(um por cento) do PRECO GLOBAL por semana completa de atraso, limitada a 20% (vinte
por cento), sem prejuizo do direito do CONDOMINIO de promover a rescisdo contratual,
executar as garantias prestadas e exercer a assungdo da OBRA (step-in), adotando as
medidas necessarias a sua continuidade e conclusao.

19.4 A ocorréncia de irregularidades operacionais ou documentais sujeitara a
CONTRATADA a aplicagédo de multa no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por ocorréncia,
podendo ser aplicada de forma diaria enquanto persistir a irregularidade, até o limite de
10% (dez por cento) do PRECO GLOBAL, especialmente nas hipoteses de falhas
relacionadas a seguranga, ao meio ambiente ou ao descumprimento de normas técnicas,
desorganizagao do canteiro de obras, bem como atraso ou auséncia na apresentagao de
documentos obrigatorios exigidos nos termos deste CONTRATO.

19.5 A aplicagcdo de penalidades independe da comprovagado de prejuizo, bastando a
caracterizagado do descumprimento.

19.6 As penalidades aplicadas poderdo, a critério do CONDOMINIO, ser compensadas
automaticamente com créditos da CONTRATADA, descontadas de valores devidos em
medi¢cdes ou retencgdes, cobradas judicial ou extrajudicialmente, bem como satisfeitas
mediante a execug¢ado das garantias contratuais, sem prejuizo das demais medidas legais e
contratuais cabiveis.

19.7 O CONDOMINIO podera, a seu exclusivo critério, suspender pagamentos, reter
valores, suspender medicbes e impedir a continuidade da OBRA até a integral
regularizacédo das pendéncias pela CONTRATADA, sem que disso decorra a incidéncia de
qualquer penalidade, encargo ou responsabilidade ao CONDOMINIO.

19.8 As penalidades previstas neste CONTRATO s&o cumulativas entre si e com outras
sancgdes, inclusive indenizacéo por perdas e danos.

19.9 As penalidades constituem divida liquida, certa e exigivel, podendo ser objeto de
execucao direta, nos termos da legislagao processual civil.

20. CONDIGOES DE EXECUGAO DA OBRA

20.1 A CONTRATADA obriga-se a executar a OBRA em estrita conformidade com este
CONTRATO, seus anexos, projetos, especificagbes técnicas e normas aplicaveis,
responsabilizando-se integralmente pela qualidade, desempenho e regularidade dos
servigos.

20.2 Compete exclusivamente a CONTRATADA cumprir integralmente toda a legislagao
aplicavel a execugao da OBRA, inclusive as normas técnicas da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas e as exigéncias dos orgaos publicos competentes, responsabilizando-se
pela obtencdo, manutengao e regularidade de todos os registros, licengas e autorizagdes
de sua incumbéncia; realizar, as suas expensas, todos os testes, ensaios, controles de
qualidade e verificacbes técnicas necessarias, apresentando os respectivos laudos e
relatérios sempre que solicitado pelo CONDOMINIO; bem como assegurar que todos os
materiais, equipamentos e servigos empregados atendam rigorosamente as especificagoes
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técnicas e aos padrdées de qualidade exigidos, facultando-se ao CONDOMINIO exigir a
imediata substitui¢gao ou rejeitar quaisquer itens que estejam em desacordo com o presente
CONTRATO, seus anexos ou as normas aplicaveis.

20.3 A CONTRATADA ¢ integralmente responsavel pelo fornecimento, transporte,
armazenamento, guarda, manuseio, controle e utilizacdo de todos os materiais, insumos,
equipamentos e recursos necessarios a execucdo da OBRA, devendo garantir sua
adequacao, qualidade, segurancga e disponibilidade continua.

20.4 A CONTRATADA devera manter o canteiro de obras estruturado, organizado e em
condicbes adequadas de operacao, incluindo a manutencdo preventiva e corretiva de
equipamentos, de modo a ndo comprometer o andamento da OBRA.

21. CANTEIRO DE OBRAS E APOIO OPERACIONAL

21.1 A CONTRATADA ¢ integralmente responsavel pela implantagcdo, manutengao e
desmobilizacdo do canteiro de obras, incluindo todas as adequacdes necessarias ao
terreno, instalagbes provisorias, infraestrutura de apoio e condigdes operacionais
adequadas a execucdo da OBRA.

21.2 Ao término dos servigos ou em caso de rescisdo, a CONTRATADA devera, as suas
expensas, desocupar integralmente o LOCAL, promovendo a retirada de equipamentos,
materiais e instalagdes, bem como a limpeza e recomposigao das areas utilizadas.

21.3 O descumprimento dessa obrigacdo autoriza o0 CONDOMINIO a realizar diretamente
tais providéncias, podendo reter ou cobrar os respectivos custos da CONTRATADA,
acrescidos de encargos e despesas correlatas.

21.4 A CONTRATADA ¢ exclusivamente responsavel por todas as condi¢gdes necessarias
a mobilizagdo e permanéncia de seu pessoal, incluindo transporte, alimentagéo,
hospedagem e demais encargos, sem qualquer 6nus ao CONDOMINIO.

22. ALTERAGOES DE ESCOPO

22.1 O CONDOMINIO podera, a qualquer tempo, promover alteracdes no escopo da OBRA,
mediante comunicagao formal a CONTRATADA.

22.2 Recebida a solicitagcao, a CONTRATADA devera apresentar, no prazo maximo de 15
(quinze) dias, manifestacdo técnica detalhada, contendo a descricdo das alteragdes
propostas, a indicacdo dos impactos no prazo e no cronograma fisico-financeiro, eventual
variagao de custos e a respectiva justificativa técnica, devidamente fundamentada.

22.3 Qualquer alteracdo de escopo somente produzira efeitos apds prévia e expressa
aprovacdo do CONDOMINIO, mediante formalizacdo por instrumento préprio, incluindo,
quando aplicavel, Autorizagdo de Servigo Adicional (ASA) e/ou Termo Aditivo, sendo
vedada a execugao, medi¢gao ou pagamento de quaisquer servigos adicionais sem a devida
autorizacao formal, nao se reconhecendo, para qualquer fim, servigos executados a revelia
dessa formalizagao.

22.4 Os servigos adicionais regularmente aprovados serdo remunerados de forma
apartada, com base em medi¢cdes devidamente validadas e pregos previamente acordados
entre as Partes, ndo sendo considerados como servigos adicionais aqueles indispensaveis
a completa execugao da OBRA, ainda que nao expressamente previstos, incluindo, mas
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nao se limitando, a ajustes técnicos, servicos complementares e adequagdes inerentes a
boa e regular execugao do objeto contratual.

23. ATRASO ADMISSIVEL

23.1 Considera-se ATRASO ADMISSIVEL exclusivamente aquele comprovadamente
causado por ato ou omissdo direta do CONDOMINIO, que impacte de forma efetiva e
comprovada o caminho critico do CRONOGRAMA DA OBRA, nédo sendo admitidas
alegacdes genéricas, indiretas ou ndo demonstradas.

23.2 A CONTRATADA devera comunicar formalmente ao CONDOMINIO a ocorréncia de
ATRASO ADMISSIVEL no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos, contados de sua
ciéncia, sob pena de perda do direito de alegacéo, devendo a comunicacgao conter, de forma
clara e detalhada, a indicagdo da causa do atraso, o respectivo impacto no cronograma
fisico-financeiro, as atividades afetadas e as medidas de mitigacdo adotadas para reducao
ou eliminacao dos efeitos do evento.

23.3 No prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos apds o término do evento, a
CONTRATADA devera apresentar relatorio técnico detalhado, devidamente fundamentado,
que comprove o0 nexo de causalidade entre o evento e o impacto no cronograma, a efetiva
extensdao do atraso e os reflexos no caminho critico da obra, sob pena de nao
reconhecimento do atraso para quaisquer fins contratuais.

23.4 O reconhecimento do ATRASO ADMISSIVEL dependera de aprovagdo expressa do
CONDOMINIO, nao produzindo efeitos automaticos a simples alegacdo da CONTRATADA.

23.5 Uma vez reconhecido, o ATRASO ADMISSIVEL podera ensejar reprogramacéo do
cronograma, limitada ao periodo efetivamente comprovado de impacto, ndo implicando,
automaticamente, direito a prorrogacgéo integral do prazo contratual.

23.6 Eventual reequilibrio econbmico somente sera admitido em situagdes excepcionais,
devidamente comprovadas, apds andlise e aprovagdo expressa do CONDOMINIO, nao
sendo devido qualquer ressarcimento por custos indiretos, improdutividade, ociosidade ou
ma gestdo da CONTRATADA.

23.7 O periodo maximo de atraso admissivel, para fins de eventual analise de reequilibrio
econdmico-financeiro, sera de 15 (quinze) dias, consecutivos ou n&o, sendo certo que, até
esse limite, cada parte arcara integralmente com seus proprios custos e encargos, e,
ultrapassado referido prazo, qualquer forma de compensagao ou reequilibrio ficara
condicionada a prévia negociacao entre as partes e a formalizagao por meio de competente
termo aditivo contratual.

23.8 ACONTRATADA devera, em qualquer hipétese, adotar todas as medidas necessarias
para mitigagdo dos impactos, incluindo replanejamento de atividades, remanejamento de
equipes e otimizagao de recursos, nao podendo se eximir de suas obrigagdes sob alegagao
de ATRASO ADMISSIVEL sem comprovacéo técnica.

24. PRAZO E DATA DE ENTREGA DA OBRA

241 A CONTRATADA obriga-se a concluir e entregar a OBRA em perfeita conformidade
com este CONTRATO e seus anexos, até a [DATA DE ENTREGA DA OBRA], conforme
estabelecido no CRONOGRAMA DA OBRA.
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24.2 A DATA DE ENTREGA DA OBRA constitui marco contratual essencial, servindo como
parametro para a aplicagcdo de penalidades por atraso, referéncia obrigatéria para o
acompanhamento da execugdo e estando diretamente vinculada ao cumprimento integral
do cronograma fisico da OBRA, nos termos deste CONTRATO.

24.3 Qualquer atraso, paralisacdo ou redugao do ritmo de execugcdo imputavel a
CONTRATADA sujeitara a aplicacdo das penalidades contratuais, ndo sendo admitidas
justificativas relacionadas a falhas de planejamento, gestdo, fornecimento, méo de obra,
greves internas ou quaisquer fatores sob sua responsabilidade.

24 .4 A CONTRATADA devera, no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos contados da
verificacdo de atraso, apresentar justificativa técnica e plano de agao para recuperagao do
cronograma, sem prejuizo da aplicagao das penalidades cabiveis.

24.5 A prorrogagao do prazo contratual somente sera admitida nas hipdteses
expressamente previstas neste CONTRATO, limitando-se, em qualquer caso, ao periodo
de impacto efetivamente comprovado e previamente reconhecido pelo CONDOMINIO,
especialmente nas situagdes de caso fortuito ou forca maior, alteracbes de escopo
formalmente aprovadas e atos ou omissées do proprio CONDOMINIO que impactem
diretamente o caminho critico da OBRA.

24.6 A eventual prorrogagcao do prazo contratual dependera, necessariamente, de
formalizacado prévia e expressa por escrito, ndo sendo admitida, em qualquer hipotese,
prorrogacao automatica ou tacita, ficando igualmente estabelecido que a antecipacao da
DATA DE ENTREGA DA OBRA somente podera ocorrer mediante anuéncia formal do
CONDOMINIO, nZo gerando, por si so, direito a qualquer compensacdo financeira a
CONTRATADA.

25. RECEBIMENTO E ACEITAGAO DA OBRA

25.1 A OBRA somente sera considerada concluida e entregue apos aceite formal pelo
CONDOMINIO, mediante emissao do Termo de Recebimento Definitivo (TERD), assinado
pelas partes.

25.2 Concluidos os servicos, sera realizada vistoria técnica pelo CONDOMINIO, podendo
ser emitido Termo de Recebimento Provisorio, sem carater de aceitagdo definitiva, para
verificagdo da conformidade da OBRA com este CONTRATO, seus anexos e
especificacoes técnicas.

25.3 O recebimento definitivo da OBRA somente ocorrera quando verificado, de forma
cumulativa, que a execug¢ao se deu em plena conformidade com este CONTRATO e seus
anexos, inexistindo quaisquer vicios, defeitos ou pendéncias técnicas, estando
integralmente cumpridas todas as obrigagcdes contratuais e legais assumidas pela
CONTRATADA, bem como obtidas todas as aprovagoes, licencas e regularizacoes
necessarias perante os érgados competentes.

25.4 Caso sejam identificadas ndo conformidades, o CONDOMINIO podera rejeitar, total
ou parcialmente, os servigos, devendo a CONTRATADA, as suas expensas, corrigir, refazer
ou complementar os servigos no prazo fixado, sem prejuizo da aplicagao de penalidades.

25.5 A corregao dos servigos nao conformes néo afasta a incidéncia de penalidades nem
autoriza prorrogacgao automatica de prazo, salvo aprovagao expressa do CONDOMINIO.
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25.6 Ap0s a regularizagao das pendéncias, a CONTRATADA devera solicitar nova vistoria
para fins de avaliagao e eventual emissao do TERD.

25.7 A emissdo do TERD marca o inicio dos prazos de garantia técnica, nos termos da
legislacao civil, sem prejuizo da responsabilidade da CONTRATADA por vicios ocultos ou
defeitos posteriores.

25.8 Nenhum pagamento final, liberagdo de garantia ou reconhecimento de cumprimento
contratual ocorrera antes da emissao do TERD.

26. CASO FORTUITO E FORCA MAIOR

26.1 Para os fins deste CONTRATO, considera-se caso fortuito ou forgca maior, nos termos
do artigo 393 do Cddigo Civil, o evento imprevisivel, inevitavel e alheio a vontade das
Partes, que impecga diretamente o cumprimento das obriga¢gdes contratuais, desde que
devidamente comprovado.

26.2 Enquadram-se como eventos de caso fortuito ou forga maior, desde que comprovados:
a) guerra, conflitos armados, atos terroristas ou comogdes sociais relevantes;
b) epidemias ou pandemias de grande escala;

c) desastres naturais de grande magnitude, tais como terremotos, inundagdes, furacées ou
eventos similares;

d) incéndios ou explosdes sem culpa das Partes;

e) greves de carater geral ou setorial que impegcam a execugdo da OBRA, desde que néo
relacionadas a CONTRATADA.

26.3 N&o serao considerados caso fortuito ou forga maior, em nenhuma hipotese:

a) eventos atribuiveis a CONTRATADA, seus empregados ou subcontratados;

b) greves internas ou de empregados da CONTRATADA,;

c) condigdes climaticas ordinarias ou dentro da média histdrica;

d) falhas de planejamento, execugao, fornecimento, logistica ou gestdo da CONTRATADA,;
e) condicdes do solo, acesso, interferéncias ou caracteristicas do LOCAL ja conhecidas ou
previsiveis;

f) falta de materiais, equipamentos ou mao de obra.

26.4 A Parte que se considerar afetada devera comunicar formalmente o evento a outra
Parte no prazo maximo de 05 (cinco) dias corridos, contados de sua ocorréncia, sob pena
de perda do direito de invocagao, devendo a comunicacio ser instruida com descrigao
detalhada do evento, a respectiva comprovagado documental, a demonstragédo do impacto

direto nas obrigagbes contratuais e a indicagdo das medidas adotadas para mitigagcéo de
seus efeitos.

26.5 O reconhecimento de qualquer evento como caso fortuito ou forca maior dependera
de aprovagdo expressa do CONDOMINIO, ndo produzindo efeitos automaticos a sua
simples alegagcdo pela CONTRATADA, ficando desde ja estabelecido que, uma vez
devidamente reconhecido, as obrigacdes diretamente afetadas poderao ser suspensas
exclusivamente na extensdo do impacto comprovado, sem caracterizagcdao de
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inadimplemento, devendo a Parte afetada adotar todas as medidas necessarias para
mitigar os efeitos do evento e retomar a execugdao da OBRA no menor prazo possivel.

26.6 Os prazos contratuais poderdo ser ajustados de forma proporcional ao impacto
efetivamente comprovado, mediante formalizagao especifica, vedada qualquer prorrogagao
automatica ou integral do cronograma, sendo certo que cada Parte arcara integralmente
com seus proprios custos decorrentes do evento, ndo sendo devido qualquer reembolso,
indenizagdo ou compensacéo financeira, salvo se houver prévio e expresso acordo formal
entre as Partes.

26.7 Persistindo o evento por periodo superior a 120 (cento e vinte) dias consecutivos,
qualquer das Partes podera rescindir o presente CONTRATO, mediante notificagao prévia
e por escrito, sem que disso decorra direito a indenizagéo, ressalvadas as obrigagdes ja
constituidas até a data da resciséao.

27. SEGUROS

27.1 A CONTRATADA obriga-se a contratar, as suas expensas, e manter vigentes durante
toda a execugcao da OBRA e até a emissédo do Termo de Recebimento Definitivo, apdlices
de seguro compativeis com a natureza e os riscos do empreendimento, abrangendo, no
minimo:

a) seguro de riscos de engenharia, cobrindo danos materiais a OBRA, equipamentos,
materiais e instalagdes, inclusive em decorréncia de erro de execugao, eventos naturais e
acidentes;

b) seguro de responsabilidade civil geral, abrangendo danos corporais, materiais e morais
causados a terceiros, inclusive ao CONDOMINIO, seus representantes, condéminos,
empregados e visitantes;

c) seguro de responsabilidade civil por danos a terceiros, decorrentes direta ou
indiretamente da execugao dos servicos.

27.2 As apolices deverao prever cobertura suficiente para fazer frente aos riscos envolvidos
na execucao da OBRA, sendo vedada a contratagdo com limites irrisérios ou incompativeis
com o porte do empreendimento.

27.3 A CONTRATADA devera apresentar ao CONDOMINIO, previamente ao inicio dos
servigos, as respectivas apolices e comprovantes de pagamento dos prémios, sob pena de
impedimento do inicio da OBRA.

27.4 A nao contratacdo ou a perda de vigéncia de qualquer dos seguros obrigatorios
autoriza o CONDOMINIO a suspender imediatamente os servicos elou efetuar a
contratacao direta dos seguros, as expensas da CONTRATADA, sem prejuizo da aplicagao
das penalidades contratuais.

27.5 A contratagédo dos seguros n&o exclui, limita ou atenua a responsabilidade integral da
CONTRATADA pelos danos causados, permanecendo esta responsavel por quaisquer
prejuizos nao cobertos ou que excedam os limites das apdlices.

27.6 As apolices deverdo indicar o CONDOMINIO como segurado adicional e beneficiario
das indenizagdes, quando aplicavel.

28. RESCISAO E SUAS CONSEQUENCIAS
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28.1 O presente CONTRATO podera ser rescindido de pleno direito, independentemente
de decisao judicial, nos termos da legislagao civil vigente e das hipdteses previstas nesta
clausula.

28.2 O CONDOMINIO podera rescindir o CONTRATO, de forma imediata ou apds
concessao de prazo de regularizagdo, conforme o caso, nas seguintes hipoteses:

a) descumprimento de qualquer obrigagéo contratual, néo sanado de forma efetiva no prazo
fixado pelo CONDOMINIO;

b) paralisacdo, abandono ou reducéo relevante do ritmo da OBRA que comprometa o
cumprimento do cronograma;

c) atraso injustificado no inicio ou na execugao dos servicos;

d) subcontratacéo, cessao ou transferéncia do contrato sem autorizagao prévia;

e) inadimplemento de obrigagdes trabalhistas, previdenciarias, fiscais ou com fornecedores;
f) alteracdo indevida de projetos ou do escopo da OBRA;

g) comprometimento da capacidade técnica, operacional ou financeira da CONTRATADA;
h) pratica de atos ilicitos, fraude, dolo ou ma-fé;

i) execucado da OBRA com vicios graves ou em desacordo com as especificagdes técnicas;

j) qualquer situagao que coloque em risco a seguranga, a qualidade ou a continuidade da
OBRA.

28.3 Na hipdtese de rescisdo motivada por culpa da CONTRATADA, o CONDOMINIO
podera, a seu exclusivo critério e de forma cumulativa ou nao, aplicar as penalidades
contratuais cabiveis, reter e compensar valores eventualmente devidos a CONTRATADA,
executar as garantias contratuais prestadas, exercer o direito de assuncao da OBRA (step-
in), bem como exigir indenizagao por perdas e danos, nos termos dos arts. 389 do Cadigo
Civil brasileiro e 475 do Caodigo Civil brasileiro, sem prejuizo das demais medidas legais e
contratuais aplicaveis.

28.4 A CONTRATADA renuncia expressamente a qualquer direito de retencédo sobre a
OBRA, materiais, equipamentos ou valores, obrigando-se a desocupar integralmente o
LOCAL em caso de rescisao.

28.5 A CONTRATADA somente podera rescindir o CONTRATO na hipotese de
inadimplemento do CONDOMINIO quanto ao pagamento de valores incontroversos por
prazo superior a 30 (trinta) dias, desde que previamente notificado e ndo sanado no prazo
adicional de 15 (quinze) dias.

28.6 A rescisao podera ocorrer em decorréncia de caso fortuito ou forga maior, nos termos
deste CONTRATO, hipotese em que nao havera aplicacdo de penalidades, cada Parte
suportara integralmente seus proprios custos e encargos, e serdo apurados exclusivamente
os valores correspondentes aos servigos efetivamente executados até a data da rescisao,
observados os critérios de medicio e aceitacao previstos neste instrumento.

28.7 A rescisao devera ser formalizada por notificagdo escrita, produzindo efeitos a partir
de seu recebimento.
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28.8 A rescisao produzira, de pleno direito e independentemente de qualquer formalidade
adicional, os seguintes efeitos: a imissdo imediata do CONDOMINIO na posse da OBRA e
do canteiro, a desocupacao integral do LOCAL pela CONTRATADA no prazo maximo de
10 (dez) dias, o direito do CONDOMINIO de promover a continuidade e conclusdo da OBRA
por terceiros, a transferéncia ao CONDOMINIO da propriedade dos materiais ja pagos e
destinados a execugao da OBRA, bem como a manutencgao integral da responsabilidade
da CONTRATADA pelas garantias técnicas e pelos vicios construtivos, na forma deste
CONTRATO e da legislagao aplicavel.

28.9 Sera realizada medigao especifica para apuragao dos servigos executados e materiais
fornecidos até a data da rescisao.

28.10 As Partes procederdo ao acerto de contas com base nos valores efetivamente
executados e devidamente medidos, nas penalidades contratuais aplicaveis, nos valores ja
pagos a CONTRATADA, bem como nos prejuizos comprovadamente causados,
promovendo-se a apuragao do saldo final devedor ou credor, conforme o caso, nos termos
deste CONTRATO.

28.11 Em caso de rescisao, a CONTRATADA somente fara jus ao recebimento de valores
liquidos, certos e incontroversos, apurados no respectivo acerto de contas, ficando desde
ja estabelecido que, na auséncia de consenso entre as Partes quanto a apuragao dos
valores, o CONDOMINIO podera proceder & apuracdo unilateral, podendo, para tanto, reter
eventuais créditos da CONTRATADA e executar as garantias contratuais, sem prejuizo das
demais medidas cabiveis; ficando ainda expressamente consignado que, na hipotese de
dagdo em pagamento mediante transferéncia de unidades imobiliarias, tal obrigagao restara
automaticamente cancelada, permanecendo os iméveis integralmente no patriménio do
CONDOMINIO, sem que assista @ CONTRATADA qualquer direito de retencéo,
indenizagdao ou compensacao a esse titulo.

29. INTERVENGAO E ASSUNGAO DA OBRA (STEP-IN RIGHT)

29.1 Na hipétese de inadimplemento contratual pela CONTRATADA, incluindo, mas nao se
limitando, a atraso injustificado, paralisacdo, execucao defeituosa ou abandono da obra, o
CONDOMINIO podera, independentemente de autorizacdo ou decisdo judicial, assumir
diretamente a execu¢ao da OBRA, contratar terceiros para sua continuidade e concluséo,
utilizar os materiais, equipamentos e insumos disponiveis no canteiro de obras, bem como
acessar e utilizar projetos, documentos técnicos e quaisquer outros elementos necessarios
a adequada continuidade da execugao do objeto contratual.

29.2 Todos os custos decorrentes da assungdao da OBRA serdao de responsabilidade
exclusiva da CONTRATADA, podendo o CONDOMINIO, a seu exclusivo critério,
compensar tais valores com créditos contratuais eventualmente devidos, reter pagamentos,
executar as garantias contratuais prestadas, bem como promover a cobranga judicial ou
extrajudicial dos valores remanescentes, sem prejuizo das demais medidas legais e
contratuais cabiveis.

29.3 A assuncado da OBRA nao implica novacao, renuncia de direitos ou limitacdo de
responsabilidade da CONTRATADA, que permanecera integralmente responsavel pelas
obrigagdes contratuais, inclusive quanto a vicios, defeitos e garantias técnicas.

30. AUDITORIA E CONTROLE
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30.1 O CONDOMINIO podera, a qualquer tempo e sem necessidade de prévio aviso,
realizar auditoria, inspecdo ou fiscalizagdo sobre documentos, registros, medicdes,
relatérios e quaisquer informacdes da CONTRATADA relacionadas direta ou indiretamente
a execucao da OBRA.

30.2 A CONTRATADA obriga-se a disponibilizar, de forma imediata e integral, todos os
documentos e informagbes solicitados, bem como a permitir o acesso as suas
dependéncias, canteiro de obras e sistemas relacionados ao objeto contratual.

30.3 A recusa, omissdo ou prestacdo de informagdes incompletas ou inveridicas
caracterizara inadimplemento contratual, sujeitando a CONTRATADA as penalidades
previstas neste CONTRATO, sem prejuizo da suspensao de pagamentos.

31. CONFIDENCIALIDADE

31.1 As PARTES obrigam-se a manter sigilo absoluto sobre todas as informacgdes técnicas,
comerciais, operacionais ou estratégicas a que tiverem acesso em razdo deste CONTRATO
(“Informagdes Confidenciais”), independentemente da forma de sua transmissao.

31.2 As Informacgdes Confidenciais somente poderdo ser utilizadas na estrita medida
necessaria ao cumprimento deste CONTRATO, sendo vedada sua divulgacao, reproducgao
ou utilizacao para quaisquer outros fins.

31.3 As PARTES responsabilizam-se por seus soécios, administradores, empregados,
prepostos, contratados e quaisquer terceiros a elas vinculados, garantindo que estes
também observem as obrigac¢des de confidencialidade aqui previstas.

31.4 A obrigacdo de confidencialidade permanecera vigente durante a execugdo do
CONTRATO e pelo prazo de 5 (cinco) anos apés o seu encerramento, independentemente
do motivo.

31.5 O descumprimento da obrigacdo de confidencialidade sujeitara a parte infratora a
indenizagao por perdas e danos, sem prejuizo das demais medidas cabiveis.

32. COMUNICAGCOES

32.1 Todas as notificagdes e comunicagdes entre as PARTES (“Comunicag¢des”) deverao
ser realizadas por escrito e encaminhadas aos contatos indicados na folha de rosto deste
CONTRATO, considerando-se validas mediante comprovacgao de envio e recebimento.

32.2 As Comunicagbes poderao ser realizadas por meio eletrénico, sendo consideradas
validas quando enviadas aos enderecos indicados, com confirmagao de recebimento,
devendo ser encaminhadas, obrigatoriamente, com copia para o e-mail:
atendimento@sanfrancisco2.com.br.

32.3 O envio de via fisica sera facultativo, a critério da parte remetente.

32.4 A alteragcdo de contatos, enderecos ou representantes devera ser comunicada
formalmente, sob pena de serem consideradas validas as comunicagdes enviadas aos
dados anteriormente informados.

32.5 Os representantes indicados pelas PARTES ficam expressamente autorizados a
praticar todos os atos necessarios a execucdo do CONTRATO, incluindo o
acompanhamento da obra, validacdo de informacdes, recebimento de comunicagoes e
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interlocugéo operacional, permanecendo tal designagao valida até comunicagéo formal de
substituicao.

33. PROTEGAO DE DADOS (LGPD)

33.1 As Partes comprometem-se a cumprir integralmente a Lei n°® 13.709/2018 (LGPD),
responsabilizando-se pelo tratamento adequado, seguro e licito dos dados pessoais
eventualmente envolvidos na execucédo deste CONTRATO.

33.2 A CONTRATADA obriga-se a tratar os dados pessoais exclusivamente para as
finalidades relacionadas a execugcdo do objeto contratual, vedada sua utilizacdo para
quaisquer outros fins, bem como seu compartilhamento indevido com terceiros.

33.3 A CONTRATADA devera adotar medidas técnicas e administrativas aptas a proteger
os dados pessoais contra acessos nao autorizados, vazamentos, perda, alteracdo ou
qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito.

33.4 O descumprimento das obrigagdes previstas nesta clausula sujeitara a CONTRATADA
a responsabilizagao integral por eventuais danos causados, sem prejuizo da aplicagao das
penalidades contratuais e legais cabiveis.

34. DISPOSIGCOES GERAIS

34.1 Este CONTRATO somente podera ser alterado por meio de instrumento escrito e
assinado pelas Partes, vedada qualquer modificagao tacita.

34.2 Eventuais erros materiais, omissdes ou impropriedades formais nao afetardo a
validade do CONTRATO, devendo ser interpretado conforme a intengéo das Partes e a
boa-fé objetiva.

34.3 O CONDOMINIO podera contratar terceiros para execucéo de servicos distintos, ainda
que simultaneos e no mesmo LOCAL, nao assistindo a CONTRATADA qualquer direito de
oposi¢cao ou indenizacgao.

34.4 As Partes obrigam-se a atuar com boa-fé, cooperacdo e lealdade, adotando as
medidas necessarias ao fiel cumprimento do CONTRATO.

34.5 O presente CONTRATO nado gera qualquer vinculo societario, associativo, de
representacdo ou solidariedade entre as Partes, respondendo cada qual, de forma
exclusiva, por suas obrigagdes legais e contratuais.

34.6 A tolerancia quanto ao descumprimento de obrigagcbes nao implicara novagao,
renuncia ou alteragédo contratual, permanecendo integros todos os direitos das Partes.

34.7 Caso qualquer disposicdo seja considerada invalida ou inexequivel, as demais
permanecerao em pleno vigor, devendo as Partes ajustar disposi¢ao valida que preserve,
na maior medida possivel, a finalidade originalmente pactuada.

34.8 A CONTRATADA renuncia expressamente a aplicagao do art. 476 do Cédigo Civil,
obrigando-se a manter a execucdo da OBRA independentemente de eventuais discussdes
contratuais, ressalvado apenas inadimplemento incontroverso superior a 30 dias.

35. FORO

35.1 O presente CONTRATO sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, comprometendo-se as Partes a envidar seus melhores esforgos para
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resolver, de forma amigavel, quaisquer controvérsias dele decorrentes, ficando desde ja
eleito o foro da Circunscri¢gao Judiciaria de Brasilia/DF, com renuncia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir eventuais litigios oriundos deste
instrumento.

36. ENCERRAMENTO

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em
[XXX] vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas.

Brasilia/DF, de de 2026.

CONTRATANTE: CONTRATADA:
CONDOMINIO SAN FRANCISCO Il XXXXXXXXXXX
Representado por: Representada por:
Diogo dos Reis Guirau XXXXXXXXXXX
Sindico Responsavel Técnico
Testemunha 1: Testemunha 2:
Nome: Nome:

CPF: CPF:
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